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Les investisseurs sont informés que la présente offre de titres financiers ne donne pas lieu à un prospectus soumis au visa 
de l’Autorité des marchés financiers et ne répond pas aux exigences d’une offre de financement participatif au sens du 
règlement général de l’Autorité des marchés financiers. 
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I. Activité de l9émetteur 
L'objectif de Capital Initiative est de proposer des solutions de financement alternatives aux TPE et PME, grâce à un modèle de Rachat 
Temporaire d'Actif (RTA). Ce dispositif permet à ces entreprises de vendre temporairement leurs actifs immobiliers ou mobiliers pour 
obtenir la trésorerie nécessaire, tout en continuant à utiliser ces biens sous forme de location. Au terme de la location, le locataire 
peut redevenir propriétaire s’il le souhaite. 
Capital Initiative opère principalement sur le marché des TPE/PME françaises confrontées à des difficultés d'accès aux financements 
traditionnels. 

Le modèle économique de Capital Initiative repose sur le Rachat Temporaire d’Actifs immobiliers ou mobiliers appartenant à une 
entreprise in bonis en recherche de trésorerie. L’actif est ensuite loué à l’entreprise, qui en conserve la jouissance et assure la 
continuité de son exploitation. 

Le rendement de l’opération est assuré par la marge réalisée entre le coût de la ressource (capital + emprunt) et le rendement locatif, 
ainsi que par le recours à l’effet de levier financier. 

 

Vous êtes invité à cliquer sur les liens hypertextes suivants pour accéder :  

➢ au bilan et compte de résultat Capital Initiative R.T.A. du dernier exercice (2024) ; 

➢ au rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels du dernier exercice ; 

➢ au tableau d9échéancier de l9endettement sur 5 ans ;  

➢ à des éléments prévisionnels sur l9activité ; 

➢ à l9organigramme du groupe auquel appartient l9émetteur et la place qu9il y occupe ; 

➢ au curriculum vitae des représentants légaux de la société ; 

➢ aux renseignements concernant les principaux membres de l9équipe de direction. 

Ces informations sont également disponibles depuis le site de l’émetteur (www.capital-initiative.fr). 

 

Historique des augmentations de capital de Capital Initiative RTA auprès d9un cercle restreint d9investisseurs :    
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Date 
Nature 

de l’opération 

Nombre 
d'actions 
émises 

Montant 
nominal de 

l'augmentation 
de capital 

Prime 
d’émis

sion 

Nouveau 
capital 

Nombre 
cumulé 

d'actions 

Valeur 
nominale 
de l'action 

Nov. 2014 
Constitution de la SAS par 
apport en numéraire 3 700 74 000 € - 74 000 € 3 700 20 € 

Juin 2016 
Augmentation de capital 
par apport en numéraire 6 102 122 040 € - 196 040 € 9 802 20 € 

Nov. 2016 
Augmentation de capital 
par apport en numéraire 15 275 305 500 € - 501 540 € 25 077 20 € 

Mai 2017 
Augmentation de capital 
par apport en numéraire 5 752 115 040 € - 616 580 30 829 20 € 

Avril 2018 
Augmentation de capital 
par apport en numéraire 49 275 985 500 € - 1 602 080 80 104 20 € 

Avril 2019 
Augmentation de capital 
par apport en numéraire 49 650 993 000 € - 2 595 080 129 754 20 € 

Juillet 
2020 

Augmentation de capital 
par apport en numéraire 86 043 1 720 860 € - 4 315 940 215 797 20 € 

Mai 2021 
Augmentation de capital 
par apport en numéraire 34 550 691 000 € - 5 006 940 250 347 20 € 

Avril 2022 
Augmentation de capital 
par apport en numéraire 74 653 1 493 060 € - 6 500 000 325 000 20 € 

Avril 2023 
Augmentation de capital 
par apport en numéraire 71 020 1 420 400 € - 7 920 400 396 020 20 € 

Avril 2024 
Augmentation de capital 
par apport en numéraire 53 980 1 079 600 € - 9 000 000 € 450 000 20 € 

Mai 2025 
Augmentation de capital 
par apport en numéraire 5 309 106 180 € - 9 106 180 € 455 309 20 € 

Mai 2025 Transformation en SA - - - 9 106 180 € 455 309 20 € 

http://www.capital-initiative.fr/
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II. Présentation de l9offre 

1. Caractéristiques de l'offre 

L’offre porte sur : 

• La cession de 125 000 actions au prix unitaire de 20 €, suivi d’une augmentation de capital réservée de 2 500 000 € ; 

• Une émission de 500 obligations amortissables (« obligations de type A ») d’un montant nominal de 5 000 €, soit un total 
de 2 500 000 € ; 

• Une émission de 500 obligations in fine (« obligations de type B ») d’un montant nominal de 5 000 €, soit un total de 
2 500 000 €. 

 

a. Conditions de cession des actions 

• Prix par action : 20 € (sans prime d’émission). 
• Montant minimum de cession : 1 action, soit 20 €. 
• Montant maximum de cession : pas de limite, dans la limite des 125 000 actions disponibles. 

 

Incidence de l9augmentation de capital : 

 Capitaux propres Nombre d'actions Quote-part par action 

Avant augmentation 9 718 428 € 455 309 21,3 € 

Cession des actions 2 500 000 € 125 000 20,0 € 

Après augmentation  12 218 428 € 580 309 21,0 € 

 

Mécanisme de l9opération : 

õ  Hans & Associés – Fiduciaire du Nouveau Monde vend les actions Capital Initiative R.T.A. et reçoit les fonds provenant 
de la vente, bloqués sur un compte courant d’attente au nom de Capital Initiative R.T.A 

ö  Hans & Associés – Fiduciaire du Nouveau Monde utilise la totalité des fonds pour souscrire les actions nouvelles de 
Capital Initiative R.T.A. dans le cadre d'une augmentation de capital réservée. 

 

 

b. Conditions de souscription des obligations : 

 Montant 
unitaire 

Durée 
Taux 

d9intérêt 
Minimum de 
souscription 

Modalité de 
remboursement 

Obligation A 5000 € 5 ans 4 % 5000 € Mensuel - amortissable 

Obligation B 5000 € 5 ans 5 % 5000 € Annuel - in fine 

 

 

2. Période de cession et souscription  

• Cession des actions : du 1er juillet 2025 au 31 décembre 2025 

• Souscription des obligations : du 1er août 2025 au 31 décembre 2025 

 

3. Diffusion de l9offre 
Offre diffusée en France et dans l’Union européenne, ouverte à toute personne physique majeure ou morale domiciliée dans 
l’UE. 

 

4. Utilisation des fonds 
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L’essence même de Capital Initiative repose sur sa capacité à offrir des solutions de financement innovantes aux petites et 

moyennes entreprises, en leur permettant de surmonter les contraintes temporaires de liquidité. 

Cette levée de fonds a pour objectif de renforcer la capacité de la Société à financer un plus grand nombre de projets de Rachat 

Temporaire d9Actif (RTA), un modèle unique qui permet aux entreprises d’obtenir des liquidités rapidement tout en préservant 
leur capital. 

Les fonds levés, soit un total de 7 500 000 €, seront intégralement dédiés à : 

1. L9augmentation de la capacité de financement de projets RTA pour des entreprises en situation de besoin 
temporaire de trésorerie. 

2. Le développement de nouvelles offres de financement visant à élargir le champ d’intervention de Capital 
Initiative. 

3. La diversification du portefeuille clients, en accompagnant des entreprises de tailles variées tout en maintenant une 
gestion rigoureuse des risques. 

Cette augmentation de capital permettra à Capital Initiative de continuer à jouer un rôle central dans le soutien aux TPE/PME, 
en leur apportant des solutions de financement alternatives adaptées à leurs besoins spécifiques et à leurs cycles 
économiques. Grâce à ce renforcement de fonds propres, la Société pourra financer plus de projets tout en sécurisant ses 
opérations. 

 

III. Risques liés à l9activité de l9émetteur et à son projet 
Description succincte des principaux facteurs de risques qui, selon l’émetteur, sont spécifiques à son activité et à son projet : 
 

1. Risque de non-réalisation des opérations de Rachat Temporaire d9Actif (RTA) 

L’activité de Capital Initiative repose sur la mise en Suvre des opérations de RTA. En cas de difficultés à identifier des actifs 

appropriés ou si les entreprises cibles ne souhaitent plus céder leurs actifs, la société pourrait être limitée dans son 

développement. 

Commentaire : risque limité, la demande pour les services de Capital Initiative excède largement sa capacité à les réaliser. 

 

2. Risque de non-adhésion des entreprises clientes 

Le succès de Capital Initiative dépend de la confiance des entreprises dans le modèle de Rachat Temporaire d’Actif. Si ces 
dernières perçoivent ce modèle comme trop risqué ou si des alternatives plus attractives apparaissent, la société pourrait 

perdre des clients potentiels. 

Commentaire : risque limité, Capital Initiative est l’un des rares acteurs pratiquant le rachat temporaire d’actifs ; ses 
concurrents indirects attendent des rendements ou plus-values nettement supérieurs. 

 

3. Risque de non-obtention des autorisations nécessaires 

Certaines opérations de RTA peuvent nécessiter des autorisations spécifiques, telles que des accords de location ou des 

approbations réglementaires. Tout retard ou refus pourrait compromettre l’exécution des projets. 
 

4. Risque de dépréciation des actifs immobiliers 

La valeur des actifs immobiliers rachetés est sujette aux fluctuations du marché immobilier. Une baisse significative de la valeur 

des biens pourrait affecter la capacité de Capital Initiative à les revendre au prix initialement convenu, générant ainsi des pertes. 

Commentaire : risque limité, les actifs sont achetés avec une décote sur la valeur vénale perçue permettant d’absorber les 
fluctuations du marché de l’immobilier 

 

5. Risque de défaut de paiement des entreprises locataires 

Les entreprises locataires doivent verser des loyers à Capital Initiative pendant la durée de détention des actifs. En cas de 

difficultés financières de ces entreprises, des défauts de paiement pourraient impacter les flux de trésorerie de la société. 

Commentaire : risque réel minoré par la mutualisation du risque entre une multitude de locataires. 

 

6. Risque de sinistre sur les biens rachetés 

Tout sinistre majeur (incendie, dégât des eaux, etc.) sur les biens rachetés pourrait réduire la valeur des actifs, entraîner des 
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coûts supplémentaires pour la société et retarder la réalisation des opérations de rachat. 
Commentaire : risque limité les biens immobilisés sont assurés par la société et/ou les locataires. 
 

7. Risque lié à la revente des actifs 

Le locataire de Capital Initiative peut ne pas parvenir à racheter l’actif au terme de la durée prévue causant des problématiques 

de liquidité au sein de la société 

Commentaire : risque limité, la location peut perdurer le temps de la mobilisation du financement pour le rachat, capital 

initiative peut refinancer les biens concernés. 

 

8. Risque d9évolution réglementaire 

Des changements dans la réglementation relative aux financements alternatifs ou au portage immobilier pourraient impacter 

le modèle économique de Capital Initiative et nécessiter des adaptations significatives. 

 

9. Risque lié à la situation financière de la société 

Actuellement, avant la réalisation de la levée de fonds de la présente offre, la société dispose d'un fonds de roulement net 

suffisant pour faire face à ses obligations et à ses besoins de trésorerie pour les 6 prochains mois 

 

10. Risques financiers 

Un rapide resserrement de la politique monétaire pourrait impacter la rentabilité et la situation financière de Capital Initiative. 

Une évolution défavorable de la courbe des taux est susceptible de peser sur les revenus consolidés et sur la rentabilité de 

l'entreprise. 

 

11. Risques opérationnels et risques connexes 

Comme toute entreprise, Capital Initiative peut être exposée à des risques de fraudes, risques qui ne cessent de se développer, 

et de s'affiner dans tous les rouages économiques d'une entreprise et de son environnement. D'autre part, Capital Initiative 

est également exposée aux risques liés à la sécurité et à la fiabilité des systèmes informatiques aussi bien le leur que ceux des 

tiers. 

 

12. Risques liés à l'environnement dans lequel Capital Initiative évolue 

Toute persistance ou tout rebond de l'inflation a pour conséquence directe un niveau relativement élevé des taux d'intérêts, 

ce qui pourrait affecter défavorablement l'activité et les performances financières de Capital Initiative 

 

 

Avec le temps, de nouveaux risques peuvent apparaître, et ceux présentés sont susceptibles d’évoluer. 

 

 

IV. Capital social 
Le capital social de la société est intégralement libéré. A l’issue de l’offre et de l’augmentation, de capital, le capital social 

de la société sera toujours composé d’une seule catégorie d’actions ordinaires conférant des droits identiques. 

La société n’a pas émis de valeurs mobilières donnant accès à son capital social ni attribué de droits y donnant accès. 

Il n’existe pas de délégation de compétence permettant d’augmenter immédiatement et/ou à terme le capital social sans avoir 

à solliciter à nouveau l’assemblée générale des actionnaires. 

L’émetteur déclare que le capital social est, à ce jour, détenu à 24 % par des personnes physiques et à 76 % par des personnes 

morales. L’actionnaire majoritaire (SAS Hans & Associés - Fiduciaire du Nouveau Monde) détient 44,6 % du capital. 

 

 

 

Droits et conditions attachés aux valeurs mobilières émises : 
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Capital Initiative R.T.A. a la possibilité d'émettre diverses valeurs mobilières définies à l’article L211-2 du Code monétaire et 

financier donnant accès à son capital social ou à des titres de créance. Ces valeurs mobilières peuvent inclure des obligations 

convertibles, des bons de souscription d’actions, ou d’autres titres, en fonction des besoins de financement de la société. 

Actuellement, il n'y a pas d'émission en cours de ces valeurs, mais les statuts prévoient la possibilité de les créer pour des levées 

de fonds futures. Les droits actionnaires à ces valeurs varient selon leur nature (droits de conversion, dividendes prioritaires, 

etc.). 

 

Vous êtes invité à cliquer sur le lien hypertexte suivant pour accéder :  

➢ aux statuts de Capital Initiative RTA 

 

 

V. Titres offerts à la cession et titres offerts à la souscription 

1. Actions 
Les 125 000 actions mises en vente au prix unitaire de 20 € sont toutes de même rang et confèrent les mêmes droits dans la 

répartition des bénéfices et du boni en cas de liquidation. 

Le capital social de Capital Initiative est intégralement libéré. À l’issue de l’offre, le capital social de la société sera composé 

d’une seule catégorie d’actions ordinaires conférant des droits identiques à tous les actionnaires. Les actions ordinaires offrent 

un droit de vote proportionnel au nombre d’actions détenues par chaque actionnaire. Chaque actionnaire peut participer aux 

assemblées générales et dispose d’un droit de vote sur toutes les décisions de la société. 

Chaque action donne droit, dans les bénéfices et l'actif social, à une part nette proportionnelle à la quotité du capital qu'elle 

représente. Les actionnaires ne supportent les pertes qu'à concurrence de leurs apports. La possession d'une action comporte 

de plein droit adhésion aux statuts et aux résolutions des Assemblées Générales régulièrement adoptées. Tout actionnaire a le 

droit d’être informé sur la marche de la société et d’obtenir la communication des documents sociaux. 

Il n’y a pas de clause d’agrément : les actions Capital Initiative RTA sont librement cessibles. 

Il n’existe pas de pacte d’actionnaires. 

 

Vous êtes invité à cliquer sur le lien hypertexte suivant pour accéder :  

➢ Bulletin d'achat d'actions Capital Initiative RTA 

 

2. Obligations 

L'offre inclut également une émission d'obligations à hauteur de 5 000 000 €. Ces obligations ne confèrent pas de droit de vote, 

mais elles donnent droit à un remboursement à l'échéance et au paiement d'intérêts annuels à un taux variant selon le type 

d’obligation (A et B) pendant une durée de 5 ans.  

Les détenteurs d'obligations n'ont pas de participation directe aux assemblées générales, mais ils bénéficient des droits 

financiers précisés dans les conditions de l'émission. 

 

Vous êtes invité à cliquer sur le lien hypertexte suivant pour accéder :  

➢ Contrat et Bulletin de souscription aux obligations type A amortissables sur 5 ans rémunérées à 4% 

➢ Contrat et Bulletin de souscription aux obligations type B remboursables à terme échu au bout de 5 ans 

rémunérées à 5% 

 

3. Risques attachés aux titres offerts 
L’investissement dans des sociétés non cotées comporte des risques spécifiques : 

• Risque de perte totale ou partielle du capital investi : En cas de difficultés financières, l'investisseur peut perdre tout ou 
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partie de son investissement. 

• Risque d9illiquidité : La revente des titres n9est pas garantie, car il n’existe pas de marché secondaire pour ces titres. La 

cession peut donc s’avérer incertaine, partielle, voire impossible. 
• Risque lié à la cession de contrôle : Les investisseurs ne bénéficient pas d’une clause leur permettant de céder leurs 

titres dans des conditions financières équivalentes à celles de l’actionnaire qui cèderait le contrôle de la société. 

• Risque de dilution : En cas d’augmentation de capital future, les investisseurs existants peuvent voir leur participation 
réduite 

 

Cependant, l’article 13.4 des statuts de Capital Initiative RTA prévoit : 
« Dans l’hypothèse où la majorité des actions viendrait à être cédée et changerait de propriétaire, que ce soit directement ou 
indirectement (éventuellement, par la cession de propriété d'une holding d'actionnaires détenant, directement ou indirectement, 

la majorité de la Société), il sera obligatoirement mis en Suvre par cet éventuel repreneur la garantie au profit des actionnaires 

minoritaires de pouvoir vendre au même prix que le prix de cession du bloc majoritaire. » 

Par ailleurs, bien qu’il n’existe pas de marché secondaire pour les actions et obligations Capital Initiative RTA (et qu’aucune 

inscription sur un marché réglementé ou un système multilatéral de négociation ne soit prévue), un carnet d9annonces est mis 

à disposition des investisseurs pour leur permettre de signaler leur intention de céder leurs titres. 

Ce dispositif de liquidité partielle, sans intermédiaire, ne repose sur aucune règle de cotation stricte ; il fonctionne directement 

entre actionnaires, de gré à gré. 

 

4. Modification de la composition du capital de l9émetteur liée à l9offre 
 

Répartition au 30 juin 2025 
Nbre d’actions de 

20 € nominal 
% du 

capital 

Nbre de droits 
de vote 

% droits 
de vote 

SAS Hans & Associés - Fiduciaire du Nouveau Monde 203 340 44.66 % 203 340 44.66 % 

IDEE PME 27 000 5.93 % 27 000 5.93 % 

SASU HOLDING DES VIGNES 25 500 5,60 % 25 500 5,60% 

SAS 2JP2B 20 500 4,50 % 20 500 4,50 % 

L.E.S.T. Handels GmbH 12 820 2,82 % 12 820 2,82 % 

SC FOUR EVER 11 300 2,48 % 11 300 2,48 % 

GROUPE SOS PARTICIPATIONS 10 000 2,20 % 10 000 2,20 % 

135 autres actionnaires 144 849 31.81 % 144 849 31.81 % 

Total 455 309 100 % 455 309 100 % 
 

 
 

Répartition potentielle après le 31 décembre 2025 
Nbre d’actions 

de 20 € 
nominal 

% du 
capital 

Nbre de 
droits de 

vote 

% droits 
de vote 

SAS Hans & Associés - Fiduciaire du Nouveau Monde 203 340 35.04 % 203 340 35.04 % 

IDEE PME 27 000 4.65 % 27 000 4.65 % 

SASU HOLDING DES VIGNES 25 500 4.39 % 25 500 4.39 % 

SAS 2JP2B 20 500 3.53 % 20 500 3.53 % 

L.E.S.T. Handels GmbH 12 820 2.21 % 12 820 2.21 % 

SC FOUR EVER 11 300 1.95 % 11 300 1.95 % 

GROUPE SOS PARTICIPATIONS 10 000 1.72 % 10 000 1.72 % 

135 autres actionnaires 144 849 24.96 % 144 849 24.96 % 

Nouveaux actionnaires, épargne locale, public 125 000 21,54 % 125 000 21,54 % 

Total 580 309 100 % 580 309 100 % 
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VI. Relations avec le teneur de registres de la société 
La tenue des registres des mouvements de titres et des comptes individuels des actionnaires et des obligataires est tenu par : 

CiiB SA - 8, rue Saint-Marc - 75002 Paris 

Tél. : 01 42 46 11 73 Email : contact@ciib.fr Site : www.ciib.fr 

 

VII. Interposition de société(s) entre l9émetteur et le projet 
La Société se réserve le droit de commercialiser les titres indépendamment ou en faisant appel à un ou plusieurs intermédiaires, 

tels que des gestionnaires de patrimoine. 

 

 

VIII. Modalités de cession ou de souscription 

A) Actions : 
Les nouveaux actionnaires complètent et signent un bulletin d’achat d’actions adressé au siège social de Capital Initiative.  
La cession est considérée comme définitive dès réception du paiement correspondant au montant de l’achat et validation par 

le vendeur. La propriété des titres résultera de leur inscription au registre des mouvements de titres de Capital Initiative. 

Les bulletins sont traités selon le principe du « premier arrivé, premier servi » tout au long de la période de l’offre. Si le nombre 
de demandes d’achat dépasse le nombre de titres proposés, la Société pourra mettre en place une liste d’attente pour une 

éventuelle prochaine opération.  

Les demandes excédentaires seront rejetées, et les montants déjà versés seront intégralement restitués. L’opération de cession 
pourra être révocable avant la date de clôture de l’offre. 
L’émetteur joint à la présente le bulletin d’achat d’actions 

 

B) Obligations : 
Les souscripteurs complètent et signent un bulletin de souscription d’obligations adressé au siège social de Capital Initiative 

précisant leur identité et le type d’obligation choisi. La société fera parvenir au souscripteur le contrat définitif relatant les 

conditions et engagements relatifs à la souscription desdites obligations, pour signature par le souscripteur. 

Les souscriptions sont traitées selon le principe du « premier arrivé, premier servi » tout au long de la période de l’offre. En cas 

de sursouscription, les souscriptions seront acceptées dans l’ordre chronologique de leur réception jusqu’à épuisement des 
obligations disponibles. Si le nombre de souscriptions dépasse le nombre d’obligations proposées, la Société pourra mettre en  

place une liste d’attente. Les souscriptions excédentaires seront rejetées, et les montants déjà versés seront intégralement 
restitués. 

Les souscriptions ne sont pas révocables avant la clôture de l’offre. 

L’émetteur joint à la présente les bulletins de souscription aux obligations de type A (amortissables) et de type B (in fine), ainsi 

que les modèles de contrats afférents. 

 

Calendrier indicatif de l9offre 
• 1er août 2025 : Ouverture de l’offre 

• 31 décembre 2025 : Clôture de l’offre 

En cas de non-réalisation de l’offre au 31/12/2025, la période pourra être prolongée sur simple décision du conseil 
d’administration. En cas de non-réalisation de l’offre ou de sursouscription à l’issue de la période, l’investisseur se verra informé 
par e-mail. Les montants versés pourront alors être restitués dans un délai de 15 jours sur simple demande de l’investisseur. 

 

L’Emetteur ne facture aucun frais à l’investisseur. L’ensemble des frais relatifs à l’émission est supporté par l’Emetteur. 
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Bilan Capital Initiative R.T.A. du dernier exercice (2024) 

Actif  (en euros) 31 déc. 2024 31 déc. 2023 

 Brut 
Amortissements 
et dépréciations Net Net 

Immobilisations incorporelles :     

Concessions, brevets et droits similaires 34 603 34 603  3 251 

Immobilisations corporelles :     

Terrains 344 354  344 354 84 666 

Constructions 1 435 542 126 734 1 308 808 666 699 

Installations techniques, matériel et outillage 1 768 749 749 160 1 019 589 1 034 823 
Autres immobilisations corporelles 2 300 015 1 117 345 1 182 670 1 509 433 

Immobilisations financières (1) :     

Autres participations 741 140  741 140 716 761 

Prêts 568 601  568 601 580 950 

Autres immobilisations financières 308 268 7 857 300 411 239 749 

ACTIF IMMOBILISÉ Total 1 7 501 272 2 035 699 5 465 574 4 836 332 

Marchandises 25 869 118  25 869 118 19 224 041 

Avances et acomptes versés sur commandes 29 523  29 523 19 821 

Créances clients et comptes rattachés 2 449 453 948 401 1 501 053 1 224 755 

Autres créances 2 322 858 75 990 2 246 867 2 404 561 
Disponibilités 701 815  701 815 949 799 

Charges constatées d’avance 126 522  126 522 131 721 

ACTIF CIRCULANT Total 2 31 499 289 1 024 391 30 474 899 23 954 698 
     

TOTAL ACTIF (1 + 2) 39 000 562 3 060 090 35 940 472 28 791 030 

(1) Dont à moins d'un an   876 870  

 

 

Passif  (en euros) 31 déc. 2024 31 déc. 2023 

Capital social (dont versé : 9 000 000) 9 000 000 7 920 400 

Primes d’émission, de fusion, d’apport   

Réserve légale 84 459 62 885 

Report à nouveau 151 799 137 910 

RESULTAT DE L9EXERCICE (bénéfice ou perte) 482 170 431 483 

Subventions d'investissement   

CAPITAUX PROPRES Total 1 9 718 428 8 552 678 

Provisions pour risques   

Provisions pour charges   

PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES Total 2 - - 

Emprunts auprès d'établissements de crédit 19 878 426 15 233 601 

Concours bancaires courants 961 099 346 827 

Emprunts et dettes financières diverses 4 478 126 3 941 798 

Dettes fournisseurs et comptes rattachés 284 812 274 787 

Dettes fiscales et sociales 457 966 358 331 

Dettes sur immobilisations et comptes rattachés  14 712 

Autres dettes 160 021 66 686 

Produits constatés d’avance (1) 1 593 1 611 

DETTES Total 3 26 222 044 20 238 352 
   

TOTAL PASSIF (1+2+3) 35 940 472 28 791 030 

(1) Dettes et produits constatés d'avance à moins d'un an  7 538 441 6 408 163 
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Compte de résultat Capital Initiative R.T.A. du dernier exercice (2024) 

Compte de Résultat (en euros) 31 déc. 2024 31 déc. 2023 

Vente de marchandises 33 000 133 507 

Production vendue de biens   

Production vendue de services 3 113 682 2 969 945 

Chiffre d9affaires net 3 146 682 3 103 451 

Production stockée   

Production immobilisée   

Subventions d’exploitation 3 370 10 000 

Reprises sur dépréciations, provisions (et amortissements), transferts de charges 709 421 322 269 

Autres produits 45 375 7 453 

Total des produits d9exploitation 3 904 848 3 443 173 

Achats de marchandises 30 000 120 794 

Variation de stock (marchandises)   

Achats de matières premières et autres approvisionnements   

Variation de stock (matières premières et autres approvisionnements)   

Autres achats et charges externes * 1 191 722 1 149 996 

Impôts, taxes et versements assimilés 252 157 212 025 

Salaires et traitements 92 131 82 618 

Charges sociales 23 468 21 342 

Dotations aux amortissements et dépréciations   

                 Sur immobilisations : dotations aux amortissements 827 398 729 583 

                 Sur immobilisations : dotations aux dépréciations   

                 Sur actif circulant : dotations aux dépréciations 325 138 387 349 

Dotations aux provisions   

Autres charges 36 117 33 975 

Total des charges d9exploitation 2 778 132 2 737 682 

RÉSULTAT D9EXPLOITATION 1 126 716 705 491 

Produits financiers de participations 1 500 382 

Autres intérêts et produits assimilés 141 529 96 819 

Reprises sur dépréciations et provisions, transferts de charges   

Total des produits financiers 143 029 97 201 

   Dotations aux amortissements, dépréciations et provisions 7 857  

Intérêts et charges assimilés 625 041 558 922 

Total des charges financières 632 899 558 922 

RÉSULTAT FINANCIER - 489 870 - 461 721 

RÉSULTAT COURANT AVANT IMPOTS 636 846 243 770 

Produits exceptionnels sur opérations en capital 48 565 215 006 

Charges exceptionnelles sur opérations en capital 76 135 1 719 

RÉSULTAT EXCEPTIONNEL - 27 570 245 787 

Participation des salariés aux résultats de l'entreprise 5 559 5 158 

Impôts sur les bénéfices 121 547 52 917 

Total des produits 4 096 442 3 787 880 

Total des charges 3 614 272 3 356 398 

BENEFICE OU PERTE 482 170 431 483 

 

 

 

Vous êtes invité à cliquer sur liens hypertextes suivants pour accéder :  

• au détail des comptes annuels de l8exercice clos au 31 décembre 2024 

• au détail des comptes annuels de l8exercice clos au 31 décembre 2023 

• au détail des comptes annuels de l8exercice clos au 31 décembre 2022 

 

 

 

https://ciib.fr/uploads/documentSociete/CAPITAL%20INITIATIVE%20RTA/Donn%C3%A9es%20financi%C3%A8res/e4cd639b9adccfb38dd7c0e4f2069457.pdf
https://www.ciib.fr/uploads/documentSociete/CAPITAL%20INITIATIVE%20RTA/Donn%C3%A9es%20financi%C3%A8res/9390e8bfe2f6a41ef262fda9cf3efdfa.pdf
https://www.ciib.fr/uploads/documentSociete/CAPITAL%20INITIATIVE%20RTA/Donn%C3%A9es%20financi%C3%A8res/e19c6bb41ceccec6954897c3add8d296.pdf
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Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels du dernier exercice 
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Echéancier de l9endettement sur 5 ans 
 

Dossier Prêteur Montant 
initial 

Capital restant dû 

31/12/2024 31/12/2025 31/12/2026 31/12/2027 31/12/2028 31/12/2029 

164000 CCM Saint-louis 780 000 € 470 580 € 432 001 € 392 755 € 352 516 € 311 259 € 268 959 € 

164010 CCM Saint-louis 368 000 € 192 419 € 165 938 € 139 016 € 111 647 € 83 823 € 55 536 € 

164012 Sparkasse 730 000 € 613 867 € 595 403 € 576 472 € 557 063 € 537 162 € 516 759 € 

164015 CCM Saint-Jean 440 000 € 268 960 € 239 549 € 209 648 € 179 250 € 148 346 € 116 929 € 

164016 CCM Saint-louis 100 000 € 59 410 € 52 813 € 46 096 € 39 257 € 32 295 € 25 206 € 

164023 CCM Saint Louis 100 000 € 65 353 € 58 864 € 52 528 € 45 531 € 38 682 € 31 709 € 

164024 CCM Saint Louis 150 000 € 98 835 € 89 115 € 79 219 € 69 144 € 58 886 € 48 442 € 

164025 Caisse d'épargne 1 000 000 € 662 718 € 597 915 € 531 995 € 464 939 € 396 728 € 327 341 € 

164026 Sparkasse 600 000 € 535 145 € 517 265 € 498 970 € 480 250 € 461 095 € 441 494 € 

164027 CCM Saint Louis 475 000 € 320 582 € 289 943 € 258 748 € 226 987 € 194 649 € 161 725 € 

164028 CCM Saint Louis 1 200 000 € 816 280 € 738 993 € 660 302 € 580 184 € 498 611 € 415 558 € 

164030 CCM Saint Jean 130 000 € 91 464 € 83 112 € 74 626 € 66 003 € 57 241 € 48 338 € 

164032 CCM Saint-louis 300 000 € 193 163 € 173 915 € 154 358 € 134 485 € 114 292 € 93 774 € 

164033 CCM Saint Jean 350 000 € 213 994 € 191 599 € 168 843 € 145 719 € 122 224 € 98 349 € 

164034 CCM Saint-louis 400 000 € 300 432 € 275 041 € 249 241 € 223 025 € 196 386 € 169 318 € 

164035 LCL PGE 365 000 € 164 250 € 91 250 € 18 250 € -  €   

164036 CCM Saint Louis 160 000 € 121 849 € 111 720 € 101 427 € 90 969 € 80 342 € 69 543 € 

164037 CCM Saint Louis 150 000 € 116 286 € 106 776 € 97 128 € 87 338 € 77 406 € 67 329 € 

164038 CCM Saint Louis 240 000 € 185 283 € 170 130 € 154 732 € 139 086 € 123 188 € 107 033 € 

164039 Montepaschi 23 800 € 34 125 € -  €     

164040 Crédit agricole 1 300 000 € 1 024 113 € 941 203 € 857 293 € 772 371 € 686 424 € 599 440 € 

164041 CCM Saint Jean 407 000 € 330 165 € 304 526 € 278 525 € 252 158 € 225 419 € 200 578 € 

164042 CCM Saint Jean 252 000 € 205 015 € 189 272 € 173 276 € 157 022 € 140 506 € 123 723 € 

164043 Montepaschi 210 000 € 67 710 € 13 698 € -  €    

164044 Caisse d'épargne 1 113 000 € 949 335 € 881 604 € 812 540 € 742 117 € 670 309 € 597 088 € 

164045 CCM Saint-louis 250 000 € 219 620 € 205 012 € 190 019 € 174 632 € 158 840 € 142 632 € 

164046 CCM Saint-louis 150 000 € 130 295 € 120 989 € 111 548 € 101 969 € 92 251 € 82 390 € 

164047 CCM Saint-Jean 275 000 € 238 874 € 221 814 € 204 506 € 186 944 € 169 127 € 151 049 € 

164048 Banque Populaire 225 000 € 196 419 € 182 815 € 168 944 € 154 800 € 140 377 € 125 671 € 

164049 Caisse d'epargne 195 000 € 144 305 € 117 342 € 89 462 € 68 633 € 30 823 € -  € 

164050 Delubac 90 000 € 51 163 € 33 044 € 14 374 € -  €   

164051 CCM Saint-louis 220 000 € 192 207 € 179 324 € 166 101 € 152 531 € 138 604 € 124 310 € 

164052 Caisse d'épargne 760 000 € 684 476 € 641 486 € 597 180 € 551 518 € 504 457 € 455 955 € 

164053 Caisse d'épargne 500 000 € 327 919 € 228 722 € 125 565 € 18 290 € -  €  

164054 CCM 2 000 000 € 1 785 710 € 1 669 600 € 1 550 434 € 1 428 133 € 1 302 614 € 1 173 793 € 

164055 CCM 175 000 € 158 854 € 149 530 € 139 821 € 129 711 € 119 184 € 108 223 € 

164056 Caisse d'épargne 322 000 € 213 879 € 149 924 € 84 338 € 17 080 € -  €  

164057 Caisse d'épargne 190 000 € 175 954 € 166 496 € 156 556 € 146 110 € 135 132 € 123 594 € 

164058 CCM 700 000 € 650 518 € 614 325 € 576 602 € 537 283 € 496 301 € 453 585 € 

164059 Montepaschi 100 000 € 66 752 € 41 888 € 15 803 € -  €   

164060 Delubac 196 000 € 126 551 € 87 620 € 46 698 € 3 682 € -  €  

164061 FFW 280 000 € 265 704 € 251 848 € 237 326 € 222 107 € 206 156 € 189 440 € 

164062 Banque Populaire 91 500 € 80 768 € 58 719 € 35 862 € 12 169 € -  €  

164901 CCM Saint Louis 480 000 € 424 126 € 399 835 € 374 442 € 347 895 € 320 142 € 291 129 € 

164 902 CCM Saint louis 850 000 € 832 822 € 790 365 € 746 113 € 699 989 € 651 914 € 601 805 € 

168011 H&A SAS 350 000 € 166 613 € 127 058 € 86 705 € 45 536 € 3 537 € -  € 

168012 H&A Alsec 100 000 € 19 280 € -  €     

168013 H&A Alsec 50 000 € 23 273 € 13 091 € 2 651 € -  €   

168014 H&A Alsec 50 000 € 36 831 € 27 077 € 16 925 € 6 360 € -  €  

168015 H&A SAS 120 000 € 103 697 € 81 074 € 57 396 € 32 612 € 6 672 € -  € 

168017 KIAM 30 000 € 27 880 € 22 534 € 16 801 € 10 654 € 4 062 €  

168080 KIAM 100 000 € 91 496 € 73 571 € 54 351 € 33 741 € 11 641 € -  € 

Capital restant dû  15 537 316 € 13 G66 748 € 12 452 511 € 10 GGG 440 € G 747 107 € 8 607 747 € 

Amortissement annuel   1 570 571 € 1 514 237 € 1 453 071 € 1 252 333 € 1 13G 360 € 
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Résultats prévisionnels Capital Initiative R.T.A. 2025 - 2029 
 

 En euros 
2020 2021 2022 2023 2024 

Objectif 
2025 

Objectif 
2026 

Objectif 
2027 

Objectif 
2028 

Objectif 
2029 

Capital social à la clôture   4 315 940      5 006 940      6 500 000      7 920 400     9 000 000    10 000 000    12 500 000    12 500 000    15 000 000    15 000 000   

Actif brut en gestion 21 384 415  23 705 998   28 458 326   30 657 995   37 870 335   42 078 150   52 597 688   52 597 688   63 117 225   63 117 225   

  Dont mobilier   1 754 300      2 030 699      4 351 223     4 035 063   4 068 764   5 049 378   5 785 746   5 259 769   6 311 723   6 311 723   

  Dont immobilier  19 630 115   21 675 299    24 107 103    26 622 932   33 801 571   37 028 772   46 811 942   47 337 919   56 805 503   56 805 503   

Apport moyen 20,2% 21,1% 22,8% 25,8% 23,8% 23,8% 23,8% 23,8% 23,8% 23,8% 

Croissance de l'actif 19,8% 10,9% 20,0% 7,7% 23,5% 11,1% 25,0% 0,0% 20,0% 0,0% 

Chiffre d'Affaires locatif  1 792 855  2 034 927  2 272 099  2 947 144  3 085 819   3 799 398   4 484 542    5 013 953   5 487 332    6 016 744   

Croissance du C.A. locatif 24,9% 13,5% 11,7% 29,7% 4,7% 23,1% 18,0% 11,8% 9,4% 9,6% 

Autres CA et produits  369 863    408 993      1 224 491    496 029   
                    

819 030   
                    

430 000   
                    

430 000   
                    

430 000   
                    

430 000   
                    

430 000   

Produits d'exploitation 2 162 718    2 443 920     3 496 590      3 443 173   
                    

3 904 849   
                    

4 229 398   
                    

4 914 542   
                    

5 443 953   
                    

5 917 332   
                    

6 446 744   

Marchandises      -  -   593 347     120 794      30 000    -  -  -  -  -     

Charges externes   976 961      1 000 395      1 168 483      1 253 956      1 307 321   1 443 914   1 561 651   1 677 982   1 727 518   1 883 401   

  

Dont Crédit-bail 

immobilier 450 047      449 956      449 864   450 052   

                    

450 052   

                    

450 052   

                    

450 052   

                    

450 052   

                    

450 052   

                    

-     

  Dont masse salariale   94 877     112 375   100 063   103 960   115 599   120 000   125 000   175 000   180 000   230 000   

Impôt et Taxes    185 397     182 230    202 026     212 025   252 157   264 765   278 003   291 903   306 498   321 823   

Amortissement   327 918    432 683     529 742     729 583   827 398   892 326   1 063 893   1 095 084   1 134 006   1 246 565   

Dépréciation 40 769     122 347      265 116    387 349   325 138   391 338   461 908   516 437   565 195   619 725   

Autres charges 69 435    71 429    20 851   33 975      36 117    -  -  -  -  - 

Résultat d'Exploitation  562 238  634 836  717 025  705 491  1 126 718   1 237 055    1 549 086    1 862 547    2 184 114    2 375 230   

% du C.A. locatif 31,4% 31,2% 31,6% 23,9% 36,5% 32,6% 34,5% 37,1% 39,8% 39,5% 

Résultat Financier -  229 094   -  236 275   -  279 472   -  461 721   - 489 870   - 544 300   - 680 375   - 680 375   - 816 450   - 816 450   

Résultat Exceptionnel -   14 059   -  30 858   -  38 048     245 787   -   27 570    -  -  -  -      -     

Intéressement    4 125     6 486     4 274   5 158   5 559   5 771   6 011   8 416   8 656   11 060   

I.S.   74 429    72 231    45 431    52 917   121 547   138 200   173 302   235 836   272 840   310 966   

Résultat net    240 531     288 986     349 800      431 482       482 172       548 784       689 398       937 921    1 086 168    1 236 753   

Rendement locatif 13,4% 14,2% 15,4% 14,6% 15,6% 14,4% 15,4% 18,7% 19,8% 20,6% 

Rendement du capital 5,6% 5,8% 5,4% 5,4% 5,4% 5,5% 5,5% 7,5% 7,2% 8,2% 

Croissance du résultat 61,9% 15,2% 21,0% 23,4% 11,7% 13,8% 25,6% 36,0% 15,8% 13,9% 
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Organigramme du groupe auquel appartient l9émetteur et la place qu9il y occupe 
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Curriculum vitae des représentants légaux de la société 
 

René Hans, président 

➢ Fondateur de Capital Initiative 

➢ Fondateur du groupe Hans & Associés 

➢ Fondateur d’IDÉE PME 

René Hans, expert-comptable alsacien, fonde en 1985 le groupe Hans & Associés, qui fédère aujourd’hui 40 
cabinets, principalement localisés en Alsace, Franche-Comté et Île-de-France. Le groupe Hans & Associés 
emploie 450 collaborateurs au service de près de 9 000 clients TPE / PME pour un chiffre d’affaires annuel 
de 45 M€. 

www.hans-associes.fr / www.groupe-hans.fr 

Ancien Vice-Président de la CPME Alsace, il reçoit les chefs d’entreprise en difficulté et fonde le mouvement 
Capital Initiative pour porter une solution alternative de financement des PME par le Rachat Temporaire 
d’Actifs (RTA). 

www.capital-initiative.fr 

Il fonde et préside également le syndicat IDÉE PME, ayant pour objet la défense individuelle du chef 
d’entreprise. 

www.idee-pme.fr 

 

 

Mathieu Bachmann, Directeur Général 

Mathieu Bachmann est titulaire d’un double diplôme de SKEMA Business School (Master Grande École) et 
du MSc Business Economics de SKEMA en partenariat avec l’OFCE de Sciences Po. 

Après plusieurs stages en France et à l’étranger (Royaume-Uni et Suède), dont un au sein de la Commission 
des Affaires Économiques de l’Assemblée nationale dans le cadre d’une mission d’information sur le prix 
des matières premières, Mathieu a commencé sa carrière auprès de René Hans. 

Depuis 2013, il contribue au développement de Capital Initiative en tant que Directeur Général. Il a été 
nommé pour la première édition du Choiseul 100 Alsace. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Capital Initiative R.T.A. Société Anonyme à conseil d’administration au capital de 9 106 180 € 
                                                            Siège social : 3c route de Guebwiller 68540 Bollwiller      RCS Colmar 809 936 834                                   Page 31 sur 89 

 

Renseignements concernant les principaux membres de l9équipe de direction 
 

Nom Age 

Mandat 
et fonction 

dans Capital 
Initiative R.T.A.  

Nombre 
d’actions 
détenues 

Mandats exercés dans d’autres sociétés 

René HANS 68 ans 
Président, 
Administrateur 
 

209 935 

Président de HANS & ASSOCIES BOLLWILLER SAS (RCS 
505 219 246) 
Président de CAPITAL INITIATIVE GESTION ET 
PATRIMOINE SA (RCS 417 570 512) 
Président de HANS ET ASSOCIES - FIDUCIAIRE DU 
NOUVEAU MONDE (RCS 401 012 711) 
&.. 

Mathieu BACHMANN 37 ans Directeur général, 2 322 
Administrateur de CAPITAL INITIATIVE GESTION ET 
PATRIMOINE SA (RCS 417 570 512) 

Nathalie SCHWENDENMANN 40 ans 
Directeur général 
délégué 

1 875 

Directeur Général de CAPITAL INITIATIVE ALSACE 
MONDE (RCS 981 070 899) 
Directeur Général de CAPITAL INITIATIVE ENTREPRISES 
(RCS 983 504 580) 

2JP2B SAS (RCS 902 471 028) 
représentée par Jean-Pierre 
BERGMANN 

69 ans Administrateur 20 500 
Directeur général de TAXIS JULIETTE SAS (RCS 830 672 
663) 

Wolfgang BEYER 73 ans Administrateur 50 
Gérant de HOBECOM SARL (RCS 789 656 881) 
Président de DB CONSULTANTS SAS (RCS 841 812 316) 

LF HOLDING SAS (RCS 
789 774 072) représentée par 
Lucas FATTORI 

37 ans Administrateur 4 500 

Gérant de HANS ET ASSOCIES STRATEGIES ET SERVICES 
SARL (RCS 789 694 296) 
Président de LF HOLDING SAS (RCS 789 774 072) 
&. 

HOLDING DES VIGNES SASU (RCS 
900 942 608) représentée par 
Nicole FRICKER 

68 ans Administrateur 25 500 
Directeur Général de CAPITAL INITIATIVE ALSACE (RCS 
889 052 924) 

GROUPE SOS PARTICIPATIONS  
(RCS 814 599 569) représentée 
par Romain GARCIA 

40 ans Administrateur 10 000 

Président de ISV CONSEIL SASU (RCS 935 273 128) 
Président de ISV IMPACT SEED VENTURES SASU (RCS 
935 350 777) 
Président de SIGMA TECHNOLOGIE EURL (RCS 440 449 
213) 
&. 

Marie HENRY 51 ans Administrateur 150 
Présidente de CAPITAL PHARMA CONSULTING (RCS 
812 198 398) 

Dominique HICK 60 ans Administrateur 400 
Gérant de MAYDE 6 BUSINESS SARL (RCS 835 364 795) 
Gérant de BEDA SARL (RCS 933 373 060) 

Gino MAUCIERI 62 ans Administrateur 450 
Gérant de GM SOCIETY SARL (RCS 922 047 733) 
Président de GMAI SAS (RCS 878423912) 
& 

Jean-Jacques RENAUX 72 ans Administrateur 7 500 - 

L’ALSACE ECONOMIQUE – ALSEC 
SAS (RCS 558 502 522) 
représentée par Frédéric 
STUTZMANN 

47 ans Administrateur 2 800 

Président de HANS ET ASSOCIES - ALSEC – MOLSHEIM 
SAS (RCS 522 703 354) 
Président de TRCC SAS (RCS 322 367 491) 
&. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Capital Initiative R.T.A. Société Anonyme à conseil d’administration au capital de 9 106 180 € 
                                                            Siège social : 3c route de Guebwiller 68540 Bollwiller      RCS Colmar 809 936 834                                   Page 32 sur 89 

 

Responsable du contrôle des comptes 

 

Commissaire aux comptes titulaire :  

FIDUCIAIRE DU BAS-RHIN (RCS Strasbourg 578 502 445), représenté par Monsieur Michel WEBER 
Adresse : 204 avenue de Colmar, 67100 Strasbourg 
Téléphone : 03 88 65 69 00  
Email : contact@fiduest.fr 
Site internet : www.fiduest.fr 
  

Commissaire aux comptes suppléant :  

FIDUEST AUDIT (RCS Strasbourg 823 947 148), représenté par Monsieur Yusuf CINI 
Adresse : Immeuble Le Mathis, 204, avenue de Colmar, 67100 Strasbourg 
Téléphone : 03 88 65 69 00  
Email : contact@fiduest.fr 
Site internet : www.fiduest.fr 
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Statuts de Capital Initiative RTA 
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Rapport du commissaire à la transformation sur la transformation de la société de Capital 
Initiative R.T.A. SAS en Société Anonyme 
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Procès-verbal Assemblée Générale Extraordinaire Capital Initiative RTA du 22 mai 2025 
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Bulletin d9achat d'actions Capital Initiative R.T.A. 
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Contrat et Bulletin de souscription aux obligations type A amortissables sur 5 ans 
rémunérées à 4% 
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Contrat et Bulletin de souscription aux obligations type B remboursables à terme échu au 
bout de 5 ans rémunérées à 5% 
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